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Startpromemoria for planlaggning av Timotejen
19 och 28 i stadsdelen Vastberga (ca 980
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger ndra Telefonplan i1 stadsdelen Véastberga. Omradet har tidigare
ingatt i ett storre industrikluster med koppling till Vistberga industriomrade. Pa
den blaklassade fastigheten Timotejen 19 ligger LM Ericssons gamla
huvudkontor, en tegelbyggnad som reser sig 6ver omgivningen. Planomréadet
griansas av E4, som é&r transportled for farligt gods och genererar bade buller och
risk. Fastighetségaren vill riva delar av LM Ericssons gamla huvudbyggnad, nagot
som stadsbyggnadskontoret anser behover utredas vidare, samt bygga pa och till
den befintliga strukturen. Stadsbyggnadskontoret anser att planarbete kan inledas
under forutséttning att fragor rérande bland annat behov av férskolor och
allminna gator, risk, buller, vibrationer och paverkan pa kulturmiljon, utreds.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att uppféra omkring 980
lagenheter pa en tidigare industrifastighet.

Lage och dgoforhallanden
Planomradet ligger vid Telefonplan i Liljeholmen. Planomradet innefattar

fastigheterna Timotejen 28 och Timotejen 19 som &dgs av Tellusborgsviagen 73-87
Holding AB.
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Orléntermgskarta och ungefarllg plangrdns.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Promenadstaden — oversiktsplan for Stockholm

Enligt Promenadstaden &r Telefonplan ett stadsutvecklingsomrade. Fran
Telefonplan gar viktiga samband mot Midsommarkransen - Liljeholmen och
vidare mot Frudngen. Telefonplan ligger ocksa inom den centrala stadens
utvidgning. Enligt Promenadstaden ska Telefonplan utvecklas med omkring 2 000
bostéder och 3 000 nya arbetsplatser. Aven andra funktioner, som fler butiker och
offentlig och privat service &r angelédget.

Program for Telefonplan

Ett program for Telefonplan togs fram 2004. Enligt programmet ska befintlig
kontorsbebyggelse pa Timotejen 28 och 19 kompletteras med kontor i sju
respektive sex vaningar.
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Vision Soderort 2030 — Soderortsvisionen

Ett av huvudmaélen i Vision Soderort 2030 4r att antalet arbetsplatser i soderort
ska 6ka. Relationen mellan bostédder och arbetsplatser i norrort och sdderort dr
idag ojamn i Stockholm. Fler arbetsplatser till S6derort minskar behovet av 1anga
resor, forbéttrar miljon och skapar forutsittningar for béttre livskvalitet.

Gdllande detaljplaner
Gallande detaljplaner inom planomradet &r:
- 9610, som anger industri pa Timotejen 28 och 19
- P 2001-14674, , med anvéndning bostad reglerar Radiusbacken som
kvartersgata genom bestammelserna g: marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanldggning och y: marken ska vara tillgénglig for utfart fran
angrénsande fastigheter
- P 2005-11918, med anviandning bostad reglerar Responsgatan,
Radiusbacken och Kobragrand som kvartersgator och anger bestimmelsen
g1: marken ska vara tillgéinglig for gemensamhetsanlédggning alternativt
servitut. Atgirder far ej vidtas som hindrar allménhetens tilltride. I
detaljplanen regleras ocksé en elnitstation pa Timotejen 19.

i) :
v L

Planmosaik.

Pagdende detaljplaner i ndromrddet

Detaljplanearbete pagar for fastigheten Timotejen 17 mm, dnr 2009-00533.
Detaljplanen foreslar totalt 140 ldgenheter och fyra forskoleavdelningar pa
Timotejen 17 samt del av Vistberga 1:1 och del av Midsommarkransen 1:1.
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Riksintressen

Planomradet angréansar till E4:an, som &r ett riksintresse for kommunikationer
enligt miljobalken 3 kap 8§.

Planomradet ligger mycket nira, men inte inom det begérda utokade
influensomradet for Bromma flygplats.

Befintliga forhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger mellan utvecklingsomradet Telefonplan, med ny bebyggelse i
tydlig kvartersstruktur, och det storskaliga trafiklandskapet kring E4. Sjdlva
planomradet ingar i en #ldre industristruktur kopplad till Vistberga
industriomrade. Planomrédet ligger hogt i terréingen och med E4 i direkt
anslutning &r det vl synligt for en stor méngd ménniskor som passerar. Mest
dominant dr Ericssons morka tegelfasad som bildar en mur mot trafiklandskapet.
Parkeringsgaraget nordost om LM Ericssons huvudkontor bygger vidare pa
storskaligheten, men ldngre norrut pa vistra sidan E4 6ppnar sig naturen mot
végen.

of
- Vastherga =~ =
" [drottsplats

Snedbild éver planomradet. Langst upp i bild syns Telefonplans tunnelbanestation och i det ovre
vanstra hornet Vistberga IP. Svandammsparken syns till hoger i bild.

N -

Timotejen 28 var tidigare en del av Timotejen 19 men har styckats av.
Fastigheterna har en tydlig struktur, med Ericssons nio vaningar héga byggnad
som en skdrm mot E4. Den hga byggnaden bryts av mot en envaningsbyggnad
med matsal i korsningen Tellusborgsviagen/Mikrofonvégen. Ett dldre, men relativt
nyrenoverat kontorshus i tegel reser sig med fem véaningar mot Tellusborgsvigen
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och ett nyare hus for teknik, som tangerar huvudbyggnaden i hojd, ligger i mitten.
Tre kvartersgator, Radiusbacken, Responsgatan och Kobragriand, skapar ett tydligt
monster och delar av Timotejen 19 fran omkringliggande nyare bebyggelse pa
fastigheterna Timotejen 26 och 27. P4 Timotejen 28 star ett parkeringsdéck i tre
plan, som angors fran Radiusbacken. Radiusbacken har en lutning som overstiger
1:20 och belastas av en gemensamhetsanlédggning och ett servitut. Kobragréand och
Responsgatan belastas av servitut.

Fran planomradet ar det cirka 300 meter till Telefonplans tunnelbanestation och
tvérs over Mikrofonvégen ligger Vastberga IP och den privata grundskolan
Vistbergaskolan. Inom planomradet ligger idag en mindre park. Den nidrmaste
offentliga parken &r Svandammsparken, som ligger drygt 330 meter norrut. De
nya bostadskvarter som planerats vid Telefonplan har kompletterats med en
offentlig park, men den &r inte fardigstélld och tdcker heller inte ett ytterligare
tillskott av ldgenheter.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten Timotejen 19 &r blaklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket
innebér att den anses vara synnerligen kulturhistoriskt véardefull bebyggelse som
motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Blaklassningen
géller framst tegelbyggnadens borgliknande uttryck sett fran E4. Planomradet
ingdr i en storre industri- och kontorsanldggning med koppling till Vistberga
industriomrade. Med undantag for en dldre fabriksbyggnad fran tidigt 1940-tal
uppfordes hela anldggningen efter ritningar av Anders Berg arkitektkontor for LM
Ericsson under perioden 1966-1974. Den langstrackta byggnadskroppen har
byggts till i flera omgéngar, men med samma formsprak och fasadmaterial.

Kulturhistorisk klassificering inom planomrddet.
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Timotejen 28 &r gulklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att den
har ett positivt virde. Intilliggande fastigheter som dr av kulturhistoriskt intresse
ar Radiusfabriken pa fastigheten Timotejen 20 och den gamla pianofabriken
tvarsover Tellusborgsvégen, pa fastigheterna Tvalflingan 5 och 10, som &r
klassade som grona och har ett sérskilt virde.

Forslag
Fastighetsdgaren onskar dndra detaljplanen till bostadsdndamal, delvis med
centrumédndamal i bottenvaningarna samt skola och férskola.

R
S

Ssanannney

Perspektiv fran norr. White arkitekter.

Totalt innefattar forslaget cirka 980 ldgenheter, en gymnasieskola, handel, kontor
och lokaler for verksamheter. De foreslagna hushdjderna varierar mellan fyra och
17 vaningar, bortsett fran den gamla matsalen som delvis bevaras med en véaning.

SID 6 (10)
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Situationsplan Timotejen 19 och 28. White arkitekter, bearbetad av stadsbyggnadskontoret.

%
Inom fastigheten ar inritat 42 st platser mark

e [ Ericssons gamla huvudkontor (hus 1) foreslas ungdomsbostider.
Lagenheterna blir enkelsidiga mot garden och nés fran en inviandig
loftgang i fasaden mot E4. En padbyggnad med tva vaningar foreslés.

e [ den gamla matsalen (hus 4) foreslas handel i bottenvaningen samt delvis
en pabyggnad med bostédder i 15 vaningar.

e Det nuvarande kontorshuset mot Tellusborgsvigen (hus 5) foreslas fa
dndrad anvéndning till skola i fem véningar samt en pabyggnad med
kontor i tva vaningar. Huset byggs till med bostéder i fyra och nio
vaningar (hus 6 och 7), sa att kvarteret sluts kring en innergard. Mot
Responsgatan foreslas verksamheter.

e Teknikhuset mitt pa fastigheten foreslas rivas och erséttas med ett kvarter
med ungdomsbostdder 1 fyra, sex och nio vaningar (hus 8,9, 10 och 11). I
bottenvéaningen foreslas lokaler for olika verksamheter.

e Den lilla parken forslés ersittas med ett halvslutet kvarter med bostader i
fyra, sex, atta och nio vaningar (hus 13, 15, 16 och 18). I bottenvaningen
pa hus 13 foreslés forskola i tva vaningar, som uppskattningsvis rymmer
sju avdelningar. Mot Responsgatan foreslas lokaler for verksamheter.

e Pa Timotejen 28 foreslas tva bostadshus (hus 19) i fem respektive 16
vaningar placeras ovanpa tva bevarade garageplan.

Parkering 16ses till storsta delen i befintliga utrymmen under fastigheten samt i det
befintliga parkeringsddcket, som bevaras i tva plan. Cykelparkering har inte
redovisats.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Planen strider inte mot géllande 6versiktsplan. Planen bedoms heller inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planen ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kulturmiljo
De foreslagna fordandringarna har en inverkan pa kulturmiljén. LM Ericssons
blaklassade fastighet far hard konkurrens av den bebyggelse som foreslas.

Buller och vibrationer

Hela planomradet &r starkt utsatt for buller. Narheten till E4 kan ocksa ge upphov
till vibrationer som kréver vibrationsddmpande atgirder. Fragan behdver utredas i
detalj under planprocessen. Aven nirheten till tunnelbanan och de vibrationer och
eventuella krav pa grundldggning som det medfor behover studeras.

Luftfororeningar

Halterna av PM 10 och kvéveoxid overstiger miljokvalitetsnormen vid E4.
Halterna sjunker dérefter snabbt och hamnar under grénsen for
miljokvalitetsnormen. Forslagets paverkan pa luftkvaliteten behdver utredas under
planprocessen.

Risk

Planomréadet angrénsar till E4 som &r en transportled for farligt gods. En
riskanalys ska goras for detaljplaner som ligger ndrmare dn 150 meter fran
transportled for farligt gods. Nar fragan &r utredd kan avstandet kortas med hjélp
av bland annat sidkerhetshojande atgérder. En bebyggelsefri zon pa 25 meter ska
alltid hallas. En riskutredning behover goras under planprocessen for att
sakerstdlla avstdnd och nodvindiga atgarder.
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STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE
Stadsbild

Forslaget innebér en kraftfull fordndring av den gamla industrifastigheten.
Intentionerna med levande bottenvaningar, variation i byggnadshdjd och grona
gardar och tak dr goda. Daremot ser stadsbyggnadskontoret ett behov av att

sdkerstdlla boendemiljon i de tillkommande ldgenheterna, med tanke pa nirheten
till E4.

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer

Fastighetsdgaren onskar riva delar av de befintliga byggnaderna. Eftersom
fastigheten &r blaklassad maste vinsten av ett sadant ingrepp bli storre &n
forlusten. Det dr i planprocessen viktigt att studera mojligheterna att bevara hela
det 6stra huset (huvudbyggnaden, tegelhuset).

Arbetsplatser

Det har visat sig problematiskt att uppna intentionerna att 6ka antalet arbetsplatser
i soderort, i enlighet med Vision Soderort 2030. Tendensen ér istdllet att befintliga
arbetsplatser omvandlas till bostédder. Nar nu ytterligare ett stort kontorshus
omvandlas till bostdder &r det av stor vikt att i planprocessen prova majligheten
att fa in en storre andel arbetsplatser inom planomradet. Inte minst for att stérka
den handel och service i omradet som har byggts upp genom efterfragan fran
befintliga arbetsplatser. Det vore lampligt att placera kontor i de mest risk- och
bullerutsatta ldgena.

Forskola

Vad giller offentlig service sa bedomer Hégersten/Liljeholmen
stadsdelsforvaltning att behovet av nya forskolor i stadsdelen &r tva avdelningar
per hundra nya ldgenheter. Detaljplanearbetet genererar en stor midngd nya
bostédder, och det foreslagna antalet forskoleavdelningar motsvarar inte behovet.

Allmanna gator

Inom planomradet foreslas offentlig service som kréver att allmédnna gator dras till
och genom planomradet. déarfor behdver mojligheten att omvandla Radiusbacken,
Kobragriand och/eller Responsgatan till allménna gator studeras i planarbetet.

Offentliga parker
Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillskottet av nya bostiader skapar behov av en
ny offentlig park inom planomradet.
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Utredningar och vidare arbete
Stadsbyggnadskontoret anser ett foljande fragor behover utredas under
planarbetet:

- Risk

- Buller, luftféroreningar och vibrationer

- Solstudier

- Kulturhistorisk utredning

- Behov av forskola

- Kontor

- Behov av allménna gator

- Behov av allmin park

Ekonomi
Planarbetet bekostas av fastighetséigarna genom planavtal.

Planprocess och tidplan

Detaljplanearbetet genomfors med normalt forfarande
Preliminér tidplan:

Samrad [ kv 2014

Granskning III kv 2014

Antagande SBN I kv 2015
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