Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-05-27, Dnr 2013-06196

c¥Ho

OB=P: STADSBYGGNADSKONTORET

v )
STA®

TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2013-06196
SID 1 (9)
2013-05-15
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Ttn 08-508 27 261 Stadsbyggnadsndamnden
Startpromemoria for planlaggning av Honsfodret | i
stadsdelen Sodermalm (ca 30 st lagenheter samt
kontors-, skol- och handelslokaler).
Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.
Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Folksam har ansokt om planéndring for fastigheten Honsfodret 1, beldgen mellan
Hammarby Sj6 i1 soder, Tullgardsparken i norr och bostadskvarteren ldngs Norra
Hammarbyhamnen i dster och véster vilka uppfordes i borjan av 1990- talet.
Fastigheten Honsfodret 1 inrymmer idag kontorsverksamhet, verkstad och
tillfallig skolverksamhet (gymnasium) och omfattar totalt 12000 kvm BTA.
Byggnaden &r uppford ar 1981. Tillkommande volymer foreslas mot Norra
Hammarbyhamnen och en utdkning av fastighetens befintliga volym med
terrasserade radhus pa taket. Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten och
ingen allmén plats finns inom omradet. Stadsmuseet har &nnu ej kulturhistoriskt
klassificerat fastigheten. I forslaget utnyttjas gillande byggrétt for 1980-
talsbyggnaden fullt ut, vilket innebér att befintlig byggnad kompletteras med
pabyggnader mot Hammarbyhamnen i liv med kringliggande bebyggelse och att
befintlig taksiluett/ utformning dndras. Forslaget skulle innebéra en dndrad
anvéndning av fastigheten fran industrilager och kontor till kontor,
skolverksamhet, bostidder och kommersiella lokaler i del av bottenvaning.
Parkering kan klaras inom fastighetségarens nérliggande byggnader.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.

Kontoret stéller sig positivt till forslaget d& det innebér tillskapande av nya
bostdader samt att befintlig skolverksamhet kan besta. Det kan dven innebéra att
bottenvaningen mot kaj och gata 6ppnas upp och kan anvéndas for lokaler vilket
ar 1 enlighet med Promenadstadens intentioner om ett rikt stadsliv och publika
bottenvaningar.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Folksam har ansokt om planéndring for fastigheten Honsfodret 1 pa S6dermalm.
Syftet med planforslaget &r att anvinda hela byggritten samt att mojliggora
bostédder, permanent skolverksamhet, kontor och lokaler for butik/café/restaurang.

Plandata

Fastigheten Honsfodret 1 &r beldgen pa Tullgardsgatan 12 pa S6dermalm och &r
ca 12000 kvm stor. Folksam &r bestéllare av planarbetet.

Stora Blecktornsparken

PET \ 1 L.lLISTRET

3

| Hammarty | \ i Tu\‘gﬂ ?(MJARDEN

| idrottsplats | == )

N - P e\ \
Planomradet och dess naromrade PIanomradets Iage ar markerat med en rod cnrkel

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens oversiktsplan, Promenadstaden, berors det aktuella omradet av
strategi 1 som innebér att centrala Stockholm ska fortsétta att stérkas.
Kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras.

Pégaende markanviandning dr innerstadsbebyggelse. Att forvalta Stockholms
kulturhistoriska vérden dr en central del i planeringen for stadens utveckling. Det
dr mojligt att gora moderna tilldgg bade i samspel med och i medveten kontrast till
omgivande bebyggelse utan att de grundldggande karaktirsdragen gar forlorade.
Utveckling och fortdtning ska huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen. Utgdngspunkten for detta dr den beskrivning av stadens karaktédrer som
gors 1 Stockholms byggnadsordning.
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Detaljplan

For fastigheten giller stadsplan 8526 faststilld ar 1991, planen anger kontor och
industrilager som dndamal. Byggnaden inom fastigheten har dock huvudsakligen
anvinds for kontor respektive skolverksamhet sedan 1980/90-talet. En verkstad
finns dven inom fastigheten men den skall avvecklas innan planantagande.

Utsnitt ur gallande detaljplan. Den roda streckningen
visar pa husets nuvarande utbredning.

Stockholms byggnadsordning

Kvarteret Honsfodret 1 ingar i stadsbyggnadskaraktiren “Nyare kransstad 1990-
tal”. En ny stadsbygd planeras med landskap och omgivning som grund.
Stadsdelarna kdnnetecknas av en mer sluten kvartersstruktur med delar som
Oppnar sig mot vattnet.
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Nuvarande férhallanden

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Honsfodret 1 bestar av en byggnad beldgen mellan Hammarby Sj6 1
soder, Tullgardsparken i norr och bostadskvarteren ldngs Norra Hammarby-
hamnen 1 6ster och vister. Nuvarande byggnad uppfordes ar 1991 efter ritningar
av Axelsson & Borowski arkitektkontor AB. Kvarteret har tidigare varit bebyggt
med olika industribyggnader varierande till storlek och funktion.

Angoring och parkering
Parkering finns att tillga inom fastighetsdgarens nérliggande fastighetsbestand och
pa gatan.

Kollektivtrafik
Tunnelbanestation Skanstull ligger ca 800 m fran fastigheten. En busslinje
trafikerar omradet.

Gronytor
I fastighetens direkta nérhet finns Tullgérdsparken och Stora Blecktornsparken.

Genom att folja Hammarbykajen vésterut nar man ett langre sammanhéngande
natur- och rekreationstrdk som strécker sig till Hornstull och Tantolunden.

Snedbild fran séder
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Kvarteret Honsfodret fran nordvist.
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Forslaget

Andrad anvindning av befintlig byggnad fran kontor, skolverksamhet,
industrilager och verkstad till kontor, skolverksamhet, bostdder och kommersiella
lokaler i del av bottenvaning. Skolan kommer dven att fa tillgang till
rekreationsyta pa fastighetens 6vre plan, forutom att nérbelédgna parker kan
anvéndas.
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Forslag till bottenplan. Det gul markerade omradet ir handel/café mot Hammarby Sj6. Equator
Stockholm AB

Bostader

Totalt nyskapas ca 30 st bostdder fordelade pa st 16 lagenheter mot séder och 14
st radhus pa taket av sammanlagt ca 3400 kvm BTA.

Lokaler

Fastighetens ldge i soder och Hammarby sj6 ger goda forutsittningar for lokaler
av publik karaktér vilket det &ven &r brist pa utmed norra hamnen mellan
Skanstull och Danvikstull. Det finns dven ett stort behov av skollokaler i omradet
varfor en 6kning och att skolverksamheten blir permanent &r positivt.
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Nuvarande huskontur

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2013-06196

Befintligt lage for glastak

Nytt glastak utreds
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Sektion norr/séder, gult : handel/café, blatt : bostader och rott : kontor.

7

Equator Stockholm AB

Totalt nyskapas en lokalyta av 600 kvm BTA fordelat pa ca 250 kvm BTA
skola/kontor och ca 350 kvim BTA handel.

Angoring, parkering och transporter

Angorning och transporter sker fran befintliga gator.
Fragor kring cykel- och bilparkering skall utredas vidare.

Enligt Trafikkontorets remitterade Cykelplan 2012 bor dessa parkeringstal ses

Over med tanke pa den kraftigt 6kade cyklingen och Stockholms ambition att vara
en cykelstad i vérldsklass. Miljoforvaltningen anser att alla boende bor ha tillgang
till vaderskyddad parkeringsplats for cykel.
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Volymstudie, Vy fran Hammarby Sj6

Equator Stockholm AB
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Tillganglighet
Utformning och placering av entréer, gardsyta, avfallsbehallare etc ska ske 1
enlighet med handboken Stockholm - en stad for alla (Tratikkontoret 2008).

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med stadens riktlinjer, lagen for angérning
studeras vidare.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Skall utredas under vidare under planprocessen.

Ekonomi och genomfdrande

Utbyggnaden sker helt pa Stadens mark. Detaljplanearbetet ska finansieras genom
planavtal med bestallaren. Nytt tomtrattsavtal skall skrivas p.g.a. utokad
byggnadsyta och dndrad anvandning. Eventuellt regleras prickmark for att uppna
att marken kan nyttjas av allmanheten. Hur detta skall regleras utreds vidare.

Planprocess och tidplan
De forandringar planforslaget medfor bedoms krava vis vidare utredning, varfor
ett normalt planférfarande med programsamrad bedoms kunna tillimpas.

Om stadsbyggnadsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja planarbetet under
tredje kvartalet 2013 och om planen inte overklagas efter beslut om antagande

kan en preliminar tidplan se ut enligt foljande:

Start-PM i stadsbyggnadsndmnden 2 kv. 2013

Plansamrad 4 kv. 2013
Granskning 2 kv.2014
Antagande i byggnadsndmnden 4 kv.2014
Byggstart 2 kv. 2015
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

En grundlédggande kvalitet i innerstaden &r blandningen mellan bostidder och
arbetsplatser. Ur ett hallbarhetsperspektiv &r det viktigt att &ven arbetsplatser
lokaliseras till kollektivtrafiknéra lagen. Under forutsittning att strategiska delar
av byggnaderna, framst bottenvaningen mot kaj och gata, dven fortsittningsvis
kan innehalla lokaler for publika verksamheter bedomer kontoret att forslaget &dr
forenligt med Promenadstadens intentioner om ett rikt stadsliv och levande
bottenvaningar. Det &r dven positivt att skolverksamheten permanentas genom
planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning &r att tillstyrka forslaget.
Projektet har goda forutséttningar att utgora ett modernt tilldgg bade i samspel
med och i medveten kontrast till omgivande bebyggelse och innebir att ytterligare
bostéder, skol- och handelslokaler kan tillféras i ett kollektivtrafiknira lége.

I den fortsatta planprocessen maste nedanstaende fragor studeras mer.

- Utformningen

- Samordning bostdder med skola och verksamheter

- Utbyggnaden innebar att en befintlig garageramp maéste flyttas till nytt
lage inom byggnaden och att parkeringsbehovet behdver ses dver

- Laget for den publika verksamhetens uteplatser (café/restaurang),
platserna skall inte inkrékta pa befintligt gang- och cykelstrak, eventuellt
16ses detta med en kombination av dppningsbara glaspartier och racken.

Slut
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