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Antagande av forslag till detaljplan for del av
Sjobotten | i stadsdelen Alvsjo (380
studentlagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Niklas Svensson (tf)
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sjobotten 1 har varit utsédnt for granskning
under tiden 2013-11-21 — 2013-12-19. Planomréadet ligger intill Huddingevéagen i
Alvsjé, strax sydvist om Stockholmsmassan. Inom fastigheten, som ir planlagd
for kontors- och industriindamal, bedrivs idag bland annat handel med
tidsbegransade bygglov. Delar av kontorslokalerna pa fastigheten star tomma.

Forslag till detaljplan for Sjobotten 1 innebér att cirka 380 bostader for studenter
far inredas 1 befintliga kontorsbyggnader samt i tva nya byggnader. Planforslaget
innebar ocksé att den handel som bedrivs i omradet idag gors planenlig. Krav
stélls 1 detaljplanen pa atgérder for att sékerstédlla acceptabla nivaer mot risk for
eventuella olyckor med farligt gods p4 Huddingevégen. Med foreslagen
utformning bedéms praxis for riktvarden for trafikbuller i Stockholm, den sk
Stockholmsmodellen, att klaras for bostidderna.

Bilagor: Plankarta reviderad 2014-02-24
Planbeskrivning reviderad 2014-02-24
Granskningsutlitande
Samradsredogorelse

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Planomradets lige, markerat i rott.

Bakgrund och syfte

Fastigheten Sjobotten 1 ligger intill Huddingevigen i Alvsjo, strax sydvist om
Stockholmsmaissan. Den dgs av Stockholms stad och upplats via tomtréttsavtal till
AB Stockholm Sjobotten 1. Géllande detaljplan medger kontors- och
industriindamal. Idag bedrivs livsmedelshandel och sédllanképshandel med
tidsbegransade bygglov i byggnaderna och delar av kontorsbestandet star tomt.
Tomtrittshavaren onskar planidndring for att mojliggora inrdttandet av
studentbostédder inom fastigheten.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 380 studentbostader 1
befintliga kontorsbyggnader och i tva nya tillkommande huskroppar. Planarbetet
syftar dven till att gora de befintliga handelsverksamheterna planenliga.

Planforslaget

Overgripande

Planforslaget innebar att den norddstra delen av planomradet medges for
sammanlagt cirka 380 studentbostéder i befintliga och nya byggnader samt att
befintliga verksamheter i 6vriga byggnader ges planstdd. Del av hus D avses att
ersittas med tva nya huskroppar for bostdder. Resterande bebyggelse foreslas att
bevaras.
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; Stockhoi
méassan

eslds for centrumdndamal och icke storande industri. Hus D ersditts
med tva nya lamellhus. For hus C, D och tva vaningar i hus F medges studentbostdder. I hus E
och nedre vaningar i hus F foreslas handel, lager och partihandel. I hus F medges ocksa kontor.

Hus A och B — centrumandamal och icke storande industri

Befintliga byggnader A och B foreslas innehalla lokaler for centruméndamal.
Syftet &r att befintlig handel och icke stérande industri (serverhallar) ska ges
planstdd.

Hus C — studentbostader

Hus C foreslas att byggas om for att innehalla cirka 190 smaldgenheter for
studenter. Entré ordnas mot Méssvégen i vister.

Hus D — tva nya byggnader med studentbostiader samt idrottslokal

Delar av det befintliga hus D foreslas rivas och ersittas med tva nya huskroppar
med cirka 100 sméldgenheter for studenter. Tva lamellhus i fem vaningar som
spanner mellan hus F och hus C sluter kvarteret och skapar tva tysta gérdar.
Bostadshusen foreslas som loftgangshus dér lagenheterna nas fran entrén mot
Maissvdgen 1 hus C samt via en entré i fasaden som vetter mot Stockholmsméssan.
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En bostadsgard med goda ljusférhallanden for utevistelse féreslas pa den sodra
garden. Under den norra garden finns en idrottslokal, som foreslés att bevaras.
Dess tak avses att planteras med sedum, eller liknande.

Perspektivet visar den foreslagna fasaden mot Stockholmsmdssan. (Rosenbergs Arkitekter)

Hus E — handel och lager
Befintligt hus E foreslés innehalla handel och i soutterdngvaning under butiken
medges lagerhantering och partihandel.

Hus F — handel, lager, kontor samt studentbostader

I hus F foreslas de tre nedersta vaningarna innehélla lokaler for handelsdndamal. I
bottenvaningen medges dven lagerhantering och partihandel. Kontor medges i
hela byggnaden. Byggnadens 6versta tva vaningar foreslas att byggas om for att
innehalla cirka 90 studentbostdder, med entré via i en av de nya bygganderna som
ersitter hus D. De tva foreslagna bostadsvaningarna formar sig kring tva gardar
som nas via husets tvé trapphus.

SID 4 (7)
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Planforslagets konsekvenser

Pagaende programarbete

Fastigheten Sjobotten 1 dr en del i pAgdende “programarbete f6r omradet vid
Rébyvigen och Stockholmsmissan mm i Orby Slott, Alvsjé m f1.”, dar
inriktningen dr att skapa en mer sammanhallen stadsmiljé med nya verksamheter
och bostédder. De anviandningar som foreslas i detaljplanen for Sjobotten 1 ligger i
linje med programarbetets intentioner.

Storningar och risker

I planarbetet har hiansyn tagits till risk for olyckor med transporter med farligt
gods pa Huddingevégen samt trafikbuller. Detaljplanen reglerar att atgérder ska
vidtas for att uppna en acceptabel riskniva mot olyckor med farligt gods. Ett
avkorningsskydd ska uppforas inom fastigheten, och brandklassade fonster ska
anvéndas i1 fasad mot riskkéllan.

De tva nya byggnaderna berdknas att utgora en effektiv bulleravskdrmning fo6r en
stor andel av de foreslagna bostdderna. Endast ett fatal 1agenheter kommer att
behova sdrskilda fonster for att klara praxis for riktvarden for trafikbuller 1
Stockholm, den sé kallade Stockholmsmodellen.

Sociala konsekvenser

Pé grund av den stora etableringen av studentbostidder, har en social
konsekvensanalys tagits fram i planarbetet. Slutsatserna i analysen dr att de
boende kommer att ha god tillgang till service, men att avsaknaden av andra
bostidder och métesplatser 4r en nackdel. Att omradet endast kommer att bebos av
ménniskor som bor hér under en begrdnsad tid, kan forsvara for den positiva
sociala kontroll, som bottnar i att man kdnner sina grannar. Bostidder kan dock
bidra till att 6ka kanslan av trygghet hos manniskor som passerar omradet. En
etablering av studentbostdder kan ocksa vara till gagn for den levande stadsdel
som programarbetet for Alvsjo syftar till att skapa.

Planprocessen
Stadsbyggnadskontoret beslutade den 27 september 2012 § 13 att ge kontoret i
uppdrag att paborja planarbete for fastigheten Sjobotten 1.

Samrad

Planforslaget var pa samrad under perioden 2013-05-06 till och med 2013-06-20.
Information om samradet skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och
berérda sakégare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad och samradmate publicerades i lokaltidningen Mitt i S6derort/Alvsjo, och
samradsmate holls 1 en lokal inom planomradet den 23 maj 2013, ddr sex personer
nérvarade.

Utover studentbostidder medgavs i detaljplanens samradsforslag dven
genomgangsbostdder for boende under kortare tid.
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Under samrédet inkom 14 yttranden, planforslaget tillstyrktes av flertalet
remissinstanser. Ldansstyrelsen framforde synpunkter i sak géllande att atgarder
mot trafikbuller och risker fran transporter av farligt gods bor studeras ytterligare.
Alvsjo stadsdelsforvalining framforde en synpunkt pa att planforslagets sociala
konsekvenser bor beskrivas, samt att befintlig idrottslokal bor bevaras. Miljo- och
hdlsoskyddsndmnden efterfragade fler cykelparkeringar. Stockholm Vatten
efterfragade en samordning med befintlig ledning for spillvatten. Fortum
Distribution efterfragade ett lage for en elnétstation.

Granskning

Forslag till detaljplan skickades ut for granskning under perioden 2013-11-21 till
och med den 2013-12-19. Information skickades ut enligt sédndlista till
remissinstanser, berérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter. Ovriga
informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 2013-11-
21. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida.

Under granskningen inkom nio yttranden. Flertalet remissinstanser hade ingen
erinran. Lansstyrelsen efterfragade en grundligare redogorelse om risknivaerna for
handels- och kontorsverksamheterna, avseende olyckor med farligt gods.
Lantmdterimyndigheten 6nskade fortydligande om fastighetsindelning. Stockholm
Vatten framforde synpunkt om hantering av befintlig spillvattenledning. Fortum
Virme och Fortum Distribution 6nskade u-omraden for underjordiska ledningar.
Tomtrdttshavare till en ndrliggande hotellfastighet ville sékerstélla sig om att
planens utbyggnad inte kommer péaverka intilliggande fastigheter. En privatperson
efterfrdgade en annan gestaltning pé byggnaderna.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning som ej tillgodosetts
- Forslagets gestaltning bor studeras om.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Trafikbuller

Planforslaget har justerats efter samradet, och innebér nu att endast ett fatal (cirka
fyra stycken) lagenheter behover tekniska speciallsningar for att klara riktviarden
for buller. Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget innebér att en god
ljudmiljo kan uppnas for bostéder.

Riskreducerande atgirder mot olyckor med farligt gods

Planforslaget har reviderats utifran synpunkter fran lansstyrelsen for att sékerstélla
acceptabla risknivéer avseende olyckor med farligt gods pad Huddingevégen.
Atgirderna innebér bland annat att avkorningsskydd ska uppforas mot
Huddingevégen framfor de foreslagna bostdderna. Planen reglerar ocksa att
fonster 1 fasad mot riskkéllan ska utféras i brandklassade material. Med de
atgirder som regleras i detaljplanen bedomer stadsbyggnadskontoret att
risknivaerna i planomradet dr acceptabla.
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Sociala konsekvenser

Planforslagets sociala konsekvenser har studerats och sammanfattats i
planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret ser inga stora risker for att forslaget
kommer att ge negativa sociala konsekvenser.

Ledningar

Mgjlighet att uppfora en elnétstation har sdkerstdllts i planen. Tva mindre u-
omraden har lagts till f6r underjordiska ledningar. For en befintlig underjordisk
spillvattenledning mojliggor planforslaget en kulvertering eller flytt.

Fastighetsindelning
Planbeskrivningen har kompletterats, utifran lantméterimyndighetens yttrande,
med ett fortydligande om att fastigheten far delas.

Revidering efter granskning

Efter granskningen reviderades planforslaget, efter tomtréittshavarens 6nskemal
om att mojliggora att en befintlig idrottslokal far finnas kvar. Féljande
revideringar har gjorts i planforslaget efter granskning:

- Plankartan har justerats for att mojliggora att en befintlig idrottslokal far
finnas kvar. Revideringen innebér att en bestdmmelse Y — lokal for
idrottsdndamal”, lagts till pa plankartan, samt att en hojd for bjélklag i
planen justerats fran +23,0 till + 29,0 meter.

- Plankartan har kompletterats med en planbestammelse om atgérder mot risk
for olyckor med farligt gods.

- Plankartan har justerats avseende en planbestdmmelse om atgiarder mot risk
for olyckor med farligt gods.

- Plankartan har kompletterats med tva mindre u-omraden f6r underjordiska
ledningar.

- Plankartan har justerats avseende en bestimmelse om att befintlig
underjordisk ledning under befintlig byggnad, far finnas.

- Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Fastighetsbildning med
en beskrivning om att fastigheten far delas.

Andringarna utgoér mindre revideringar, vilka inte bedoms ha nagot allmént
intresse. Andringarna foranleder inte nagon fornyad granskning. Information har
givits till berdrda om att tidigare utsdnda handlingar ska bytas ut.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret har utifran de inkomna synpunkterna gjort bedoémningen
att forslaget till detaljplan kan antas av stadsbyggnadsndmnden, med foreslagen
revidering.
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